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Popyt na lokale na wynajem w kurortach nie
stabnie — Polacy chetnie lokujg nadwyzki
gotowkowe w projekty i nad morzem, i w gorach,
nierzadko na etapie ,,dziury w ziemi”.

*) DOROTA KACZYNSKA

Rynek nieruchomosci condo jeszcze nigdy
nie przezywat takiego rozkwitu w Polsce.
Nie tylko powstaje kilkadziesiat projektow
— zreguly na 100-200, a nawet 500 apar-
tamentéw czy pokoi — lecz bez problemu
sprzedaja sie nawet lokale, ktérych budowa
dopiero ruszyta.

— Co wiecej, deweloperzy wprowadzaja
do sprzedazy obiekty, nie majac formalnie
ostatecznych pozwolen na budowe i znajduja
nabywcow gotowych podpisa¢ umowy przed-
wstepne — zauwaza Marlena Kosiura, ekspert
portalu InwestycjewKurortach.pl.

Polskie kurorty na fali
Niezmiennie popularnoscig cieszg sie znane
kurorty: Zakopane, Kotobrzeg, Szklarska
Poreba, Swinoujscie. Deweloperzy budujacy
typowe condohotele zaczeli aktywnie dzialaé
takze w miejscowosciach, ktére dotychczas
nie byly tak popularne, m.in. w Szczawnicy,
Zielenicu, Szczyrku, Wisle — juz tu powstaja
lub s3 planowane obiekty w formule condo.

— Wraz z rosnacym rynkiem podnosi sie
takze standard obiektéw condo. Dzi$ prak-
tycznie kazda nowa inwestycja ma zapla-
nowane ushugi dodatkowe. Standardem sg
basen, strefa spa i wellnes, strefa dla dzieci
oraz sale konferencyjne i restauracja.
Taki uktad obiektu ma na celu nie tylko
zwiekszenie atrakcyjnosci pod katem péz-
niejszego najmu, ale jest tez odpowiedzig na
oczekiwania kupujacych, ktérzy szczegdlnie
w kurortach poszukujg nieruchomosci z za-
pleczem rekreacyjnym — twierdzi Marle-
na Kosiura.

Oferowane w umowach zarzadzania naj-
mem zwroty z inwestycji oscyluja w grani-
cach 6-8 proc.
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Luksusowe

widoki.

Z salonu
czteropoziomowe;j
willi w Benahavis Hills
(Hiszpania),

jest bezposredni
dostep do basenu

i ogrodu. Mozna

sie tu delektowacd
spokojem, panoramg
goér i wybrzeza Morza
Srédziemnego.
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— Sa to jednak z reguly zyski pokazywane
w reklamie. W rzeczywistosci czynsz
zwrotny wyliczany jest bardzo réznie, np.
od ,gotego” apartamentu bez kosztéw wy-
posazenia, przy czym koszty wyposazenia
wahajg sie od 30 do nawet 60 tys. zl. Inny
deweloper jako stawke bazowg do wyli-
czenia przyjmuje calo$¢ wplaconej przez
kupujacego kwoty wraz z kosztami wyposa-
zenia lokalu i miejscem garazowym. Czesto
deweloperzy nie pokazuja rowniez biezacych
kosztéw, ktdére ponosic bedzie kupujacy, czy-
li np. czynszu, oplaty na fundusz remontowy,

oplaty za zarzadzanie i marketing — ttumaczy
Marlena Kosiura.

Wedlug serwisu portalu InwestycjewKuror-
tach.pl, srednie stawki wyptat w przypadku
apartamentéw okoto 30 mkw. (pokdj lub
apartament typu studio) wynoszg 20-23 tys. zt
netto rocznie. Wlasciciele lokali dwupoko-
jowych moga liczy¢ na wyplate w wysokosci
30-35 tys. zt netto. A ile wydadza na zakup
takich lokali?

— S3 to kwoty rzedu 350-400 tys. zl netto.
Inwestorzy indywidualni kupuja lokale con-
do z reguly za gotéwke. Malo ktéry nabywca

positkuje sie kredytem. Jak przyznajg dewelo-
perzy, zdarzajq sie zakupy pakietowe dwodch,
a nawet szesciu lokali jednoczesnie — podaje
Marlena Kosiura.

Jej zdaniem, w kolejnych latach mozna sie
spodziewac dalszego wzrostu i podazy i po-
pytu w tym segmencie. Deweloperzy zaczna
sie pojawia¢ nawet w mato obleganych miej-
scowosciach turystycznych. Jednoczesnie
zaostrzy sie konkurencja w walce zaréwno
o klienta, ktéry ma kupi¢ nieruchomosé, ale
tez klienta finalnego — czyli turyste, ktéry ma
zapewnic¢ oblozenie obiektu.

— Dynamiczny rozwdj hoteli i apartamen-
téw na wynajem krétkoterminowy juz w Pol-
sce notujemy i raczej nie straci na sile w naj-
blizszym czasie. To powoduje, Ze wszystkie
obiekty noclegowe muszg sie nastawi¢ na
ostrg walke o turystéw i dobre zarzadzanie
ceng noclegéw — twierdzi Marlena Kosiura.

Na stonecznym wybrzezu

Rynek inwestowania w nieruchomosci zagra-
nica rowniez niemal wrze. Polacy najwiecej
gotowki zostawiajg w Hiszpanii.

— Co prawda nadal daleko nam do Bry-
tyjczykow, Francuzéw czy Skandynawdw,
ktorzy od diuzszego juz czasu wiodg prym
w rankingu narodowosci najchetniej kupuja-
cych nieruchomosci w Hiszpanii, ale wida¢
nas i stycha¢ na ulicach coraz bardziej — za-
pewnia Tatiana Pekala, wlascicielka firmy
Dream Property Marbella.

Kupujemy réznego typu nieruchomosci
na niemal wszystkich wybrzezach i wyspach
Hiszpanii.

— Polscy inwestorzy kupuja w zasadzie
wszystko: poczynajac od dziatek budowla-
nych przez mieszkania, domy szeregowe

i wolnostojgce wille na nieruchomosciach
komercyjnych konczac. Wszystko zalezy od
pomystu na inwestycje i zasobnosci portfela
— moéwi Tatiana Pekala.

Jej zdaniem, udzial polskich inwestorow na
hiszpanskim rynku nieruchomosci mieszka-
niowych ro$nie. Wedlug Registradores.org,
czyli hiszpanskiego rejestru nieruchomosci,
w 2007 r. cudzoziemcy przeprowadzili okoto
10 proc. wszystkich transakcji na rynku
nieruchomosci, przy czym dominowali Bry-
tyjczycy, a Polacy znalezli sie w tzw. reszcie
$wiata. Natomiast juz w pierwszym kwarta-
le 2018 r. udzial Polakéw w okolo 13 proc.
transakcji wykonanych przez cudzoziemcéw
wyniost 1,35 proc.

Jacek Szyc, wspotwlasciciel biura Carisma,
wylicza, ze okoto 1000 Polakéw rocznie
kupuje nieruchomosci w Hiszpanii.

— Polacy kupowali wprawdzie sporo
rowniez w czasach kryzysu, czyli po 2008 r.,
ale byli gléwnie tzw. lowcy okazji. Od 2015 r.
ceny sie ustabilizowaly i polscy klienci chet-
nie szukajg drugiego domu, traktujac te
inwestycje jako dywersyfikacje portfela. Nie
wrocilismy do skali sprzedazy z 2007 r., ale
mocno wzrosty nasze budzety. Dzi$§ mamy
duzo klientéw sktonnych zainwestowac
1-4 mln euro — zapewnia Jacek Szyc.

Popyt ro$nie najbardziej w tzw. sredniej
klasie nieruchomosci w cenie okoto 200 tys.
euro. Najczesciej kupujemy mieszkania
z dwiema sypialniami (czyli trzypokojowe)

i dwiema tazienkami w atrakcyjnej miejsco-
wosci, niedaleko plazy lub pola golfowego.
Cena takiego ,,M”, wedlug biura Dream
Property Marbella, moze sie waha¢ od okoto
80 tys. euro w nieduzym miasteczku

na Costa Blanca do kilku milionéw euro

Nad morza
brzegiem.

Osiedle Emare
migdzy Puerto Banus
i Estepona

w Hiszpanii zbudowano
przy plazy. Sktada sie
z szesciu budynkdw,
w ktérych
rozplanowano

28 kilkupokojowych
apartamentdw.

w znanych kurortach na Costa del Sol czy
Majorce. Tatiana Pekala zaznacza, ze Polacy
sa w wiekszosci rozwaznymi inwestora-

mi. Przygotowuja sie do transakcji bardzo
dokladnie — szczegdlnie jesli to pierwsza
transakcja na rynku zagranicznym. Zadaja
mnostwo pytan, rozgladajag sie, nie spiesza
z decyzja.

— Polacy czesto przylatuja do Hiszpanii
kilkakrotnie, zanim wybiora nieruchomos¢.
To zrozumiate. Z drugiej strony, nalezy
pamietad, Ze ceny rosna, a rynek jest bardzo
dynamiczny, wiec moze sie okazacd,
ze nieruchomos¢, ktéra wpadla w oko
inwestorowi np. przed miesigcem, zostala
juz sprzedana lub zarezerwowana przez
kogos bardziej zdecydowanego — opowiada
Tatiana Pekala.

Zdaniem przedstawicieli biura Nierucho-
mosci Za Granica, inwestorzy najchetniej
kupuja lokale w aparthotelach, bo te inwe-
stycje wymagaja najmniejszego wkladu
pracy. Oprocz wybrzeza hiszpariskiego
duzym zainteresowaniem cieszg sie aparta-
menty hotelowe na Wyspach Zielonego
Przyladka, ktore kosztujg co najmniej
160 tys. euro.

— Czesto jednak wybierane sg apartamenty
z widokiem na morze, z prywatnym wejSciem
do basenu lub w pierwszej linii brzegowej.
Takie nieruchomosci kosztujg 210-280 tys.
euro. Niektdrzy inwestorzy nawet nie jadq na
miejsce ani przed, ani po zakupie. Czesto tez
kupuja po kilka takich apartamentéw. Mozna
jednak zainwestowac w cze$¢ apartamentu,
na przyklad 50 proc. wlasnosci, lub miec jesz-
cze mniejszy udzial w nieruchomosci — twier-
dzi Joanna Kaczynska, dyrektor generalny
biura Nieruchomosci Za Granica. &€ © ®
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