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Villa - Chalet en Puerto Banus

Puerto Banus

€ 9.000.000

@ Tipo de propiedad: villa LE_H Superficie: 703 m2
% Terraza: 483 m2 & Numero de banos: 8
= Numero de habitaciones: 7 @ Garaije: Si
% Piscina: Si Q‘ Parcela: 4205 m?
Cﬂ’% Aire acondicionado:; Si Television: Si

[
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o Cerca de los campos de golf: No @ Wi-Fi: Si
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Elegante finca en Marbella en una parcela privilegiada y exclusiva, a solo 800 metros de Puerto
Banus. Oportunidad de desarrollo Unica: parcela de 4.205 m? con potencial para hasta 4 villas,
o bien, planos para una gran villa y una casa de huéspedes independiente, o para demoler y
construir la villa de sus suenos.

No se trata de una villa en venta. Es una oportunidad de inversidn en terrenos de alto valor en
Marbella, con uso inmediato y gran potencial de revalorizacién a largo plazo.

A tan solo 800 metros de Puerto BandUs, esta es una de esas propiedades que rara vez salen al
mercado en estas condiciones.

Ubicada en una extraordinaria finca privada de 4.205 m?, esta elegante villa con orientacion
sureste combina amplitud, privacidad, madurez y una ubicacién privilegiada en Marbella, algo
cada vez mdas dificil de encontrar. Rodeada de exuberantes jardines, amplias terrazas vy
hermosos drboles maduros, la propiedad ofrece la sensacidn de un remanso de paz
mediterrdneo, a la vez que se encuentra a pocos minutos del puerto deportivo, las playas,
tiendas de diseno, restaurantes de alta cocina y la vibrante atmésfera de Puerto Banus.

La residencia actual ofrece una superficie construida total de 703 m? ademds de unos
impresionantes 483 m? de terrazas y porches, creando un hogar disefiado tanto para una vida
familiar relajada como para recibir invitados de alto nivel. Desde el momento de la llegada, se
percibe una clara sensacidon de amplitud. Grandes espacios de recepcion, un saléon de doble
altura, un comedor independiente, amplias zonas de estar y un acceso directo a las dreas de
entretenimiento al aire libre crean una fluidez que se adapta perfectamente al estilo de vida
interior-exterior de Marbella.

La villa cuenta actualmente con 7 dormitorios y 8 bafios, incluyendo una espaciosa suite
principal con vestidor, un gran bafo de mdarmol, terraza privada y vistas panordmicas a la
sierra de La Concha y al mar. El alojaomiento adicional para invitados y personal de servicio
proporciona a la propiedad flexibilidad para la familig, los visitantes y el personal de servicio.

En el exterior, la finca se abre por completo. Los jardines ofrecen una combinacién excepcional
de terreno llano utilizable, jardines maduros y comodidades de lujo, que incluyen una piscina
infinita, una nueva pista de pdadel, una gran terraza con barbacoa y zona de entretenimiento,
una cocina equipada detrds de la barbacoa y mdultiples dreas para tomar el sol, disfrutar de la
sombra, comer y relajarse. Debajo de la zona de barbacoa se encuentra un gimnasio, sauna y
jacuzzi con vestuarios, que actualmente requiere algunas reformas.

Ya sea como residencia habitual, casa de vacaciones o propiedad familiar, el ambiente es de
calma, solidez y lujo discreto. Lo que hace que esta casa sea especialmente atractiva no es
solo la villa en si, sino el hecho de que se asienta sobre una de las parcelas mds grandes y
valiosas tan cerca de Puerto Banus. En un mercado donde la proximidad, la privacidad y el
tamanfo de la parcela rara vez coinciden, esta es una oportunidad excepcional.

La parcela estd clasificada como SUC (Suelo Urbano Consolidado) y zonificada como UE-4
para Viviendas Unifamiliares Independientes, con una superficie minima de 1.000 m? y un 30%
de edificabilidad. Esto abre la puerta a la que probablemente sea la estrategia mds atractiva
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para el terreno: un proyecto exclusivo de hasta 4 villas de lujo, sujeto a la verificaciéon técnica y
urbanistica final.

En un mercado donde las grandes parcelas edificables cerca de Puerto Bands son
excepcionalmente escasas, este inmueble destaca por cuatro razones: ubicacién, tamano,
funcionalidad y potencial de salida.

Esta propiedad es ideal para un comprador que entiende que el verdadero lujo en Marbella ya
no se limita a los acabados. Se trata de terreno, ubicacion, escala y exclusividad.

Existen planos completos, con fecha de diciembre de 2018, para una nueva y amplia
residencia principal, ademds de una villa independiente en la otra parcela, en caso de que se
dividiera. Otra opcion de desarrollo seria construir una vivienda de lujo de alta gama con una
casa de invitados, con aparcamiento cubierto en la entrada principal. Este alojamiento para el
personal seria ideal para el servicio doméstico, el chofer y el equipo de seguridad. Los tres
edificios pueden conectarse mediante tineles subterrdneos. Una oportunidad Unica en la vida
le espera.

Caracteristicas principales

« 7 dormitorios

* 8 banos

« Superficie construida: 703 m?

* Terrazas y porches: 483 m?

« Parcela: 4.205 m?

« Orientacidn sureste

« Piscina infinita

« Pista de pddel

« Amplia zona de barbacoa y entretenimiento
« Alojamiento para invitados y personal

« Garaje y aparcamiento para varios vehiculos
« Vistas a La Concha, jardines y vistas parciales al mar
« A poca distancia de Puerto Banus
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