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Willa w Istan

Istén

€ 649.000

@ Typ:
% Taras:

= Liczba sypialni:

% Basen:

cﬂ% Klimatyzacja:

- Blisko pol golfowych:

Tak

Tak

Nie

Powierzchnia:

Liczba tazienek:

Garaz
Dziatka:
Telewizjar:

Wi-Fi:

260 m2

Tak

315 m?

Nie

Tak
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Wolnostojgca Willa | Prywatny Basen | Widok na Morze | Prywatna Dziatka 315 m? |
Prognozowana Rentowno$¢ Najmu Bliska 10% | Sierra Blanca Country Club

Zaledwie 5-7 minut od Puerto Banus, Ztotej Mili w Marbelli oraz jednych z najpigkniejszych plaz
Costa del Sol, ta urokliwa wolnostojgca willa stanowi wyjgtkowqg okazje do zakupu jednej z
najbardziej atrakcyjnie wycenionych prywatnych willi w prestizowym, strzezonym osiedlu Sierra
Blanca Country Club.

Otoczona luksusowymi willami, ktére obecnie oferowane sq w cenach od okoto 999 000 € do
ponad 1,8 min €, podczas gdy najbardziej ekskluzywne rezydencje w okolicy Sierra Blanca
osiggajq wartosci nawet 4 min €, nieruchomos¢ ta stanowi wyjgtkowq okazje do zamieszkania
w jednej z najbardziej prestizowych lokalizacji Marbelli.

Willa potozona jest na podwyzszonej prywatnej dziatce o powierzchni 315 m? i oferuje pigkne
widoki na morze, zadbane ogrody rozmieszczone na dwoéch poziomach, liczne stoneczne tarasy
oraz wysoki poziom prywatnosci.

W przeciwienstwie do apartamentédw czy domow szeregowych jest to catkowicie wolnostojgca
willa, bez wspdlnych Scian, zapewniajgca petng niezaleznos¢, wiasng dziatke i komfort zyciaq,
ktéry staje sie coraz trudniejszy do znalezienia w tym przedziale cenowym.

Najwazniejsze Atuty

Wolnostojgca willa bez wspélnych scian

Prywatny basen

Widok na morze

Prywatna dziatka o powierzchni 315 m?

Pieknie zagospodarowane ogrody na dwdch poziomach

Kilka taraséw idealnych do catorocznego korzystania z klimatu Costa del Sol
Prywatna brama wjazdowa

Duzy zadaszony carport oraz prywatny podjazd z miejscem dla kilku samochodéw, todzi lub
nawet kampera

Ekskluzywne, strzezone osiedle z kontrolowanym wjaozdem

Takie potgczenie cech staje sie coraz rzadsze na Costa del Sol w tej kategorii cenowe;.

Wnetrze znajduje sie w doskonatym stanie i jest gotowe do zamieszkania, oferujqc
zmodernizowanq kuchnig, oryginalne terakotowe podtogi Saltillo oraz jasny salon w uktadzie
otwartym, z ktérego trzy eleganckie francuskie drzwi prowadzq bezposrednio do ogrodu i
prywatnego basenu, tworzqgc harmonijne potqczenie wnetrza z przestrzeniq zewnetrzng.

Nieruchomos&¢ zostata dodatkowo wyposazona w panele stoneczne i posiada zaktualizowany
Certyfikat Charakterystyki Energetycznej z ocenq B, co przekiada sig na nizsze koszty
eksploataciji, wigkszg efektywnos$¢ energetycznq oraz bardziej zrbwnowazone uzytkowanie.

Mozliwosci Rozbudowy

Oproécz obecnych waloréw, willa oferuje atrakcyjny potencjat dalszej rozbudowy i zwigkszenia
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wartosci, z zastrzezeniem uzyskania wymaganych pozwolef administracyjnych i budowlanych.
Mozliwe kierunki rozwoju obejmujg miedzy innymi:

Budowe prywatnego apartamentu goscinnego lub niezaleznego studia nad istniejgcym
carportem.

Rozbudowe od strony gbérnego tarasu w celu zwiekszenia powierzchni mieszkaine;.

Mozliwo$¢ powigkszenia czgsci przy tarasie basenowym.

Przebudowe uktadu wnetrza w celu stworzenia dodatkowych sypialni i znacznie wiekszej
luksusowej rezydenciji.

Obecny budynek zajmuje jedynie czeS¢ dziatki, co daje interesujgce mozliwosci przysztych
projektéw architektonicznych, z zastrzezeniem obowigzujgcych przepiséw planistycznych oraz
uzyskania odpowiednich zezwoleh.

Inwestycja i Rentownos$¢

Oprécz wyjqtkowego komfortu zycia, nieruchomoS$¢ oferuje réwniez bardzo atrakcyjny
potencjat inwestycyjny.

Profesjonalna analiza potencjatu najmu krétkoterminowego, przygotowana w 2024 roku i
zweryfikowana przez dosSwiadczonego Superhosta Airbnb z oceng 5%, wskazuje na
prognozowanq roczng rentownos¢ brutto z najmu na poziomie bliskim 10% przy obecnej cenie
ofertowej. Petny raport jest dostepny dla zainteresowanych nabywcow.

Ponadto obowiqzujqce statuty Sierra Blanca Country Club nie zawierajqg zadnego szczegdlnego
zakazu dotyczqcego licenciji turystycznych ani najmu krétkoterminowego, z zastrzezeniem
przeprowadzenia przez kupujgcego wiasnej analizy prawnej oraz przestrzegania
obowiqzujgcych przepiséw.

Wyjqtkowa Wartos¢

WartoS¢ tej nieruchomosci wykracza daleko poza samq powierzchnie uzytkowq. Nabywca
otrzymuje wolnostojgcqg wille z prywatng dziatkg, prywatnym basenem, widokiem na morze,
przestronnymi terenami zewnetrznymi, duzq prywatng strefg parkingowq, wysokqg
efektywnos$ciqg energetycznq oraz atrakcyjnym potencjatem dalszego rozwoju.

To zupetnie inny segment rynku niz apartamenty czy domy szeregowe w podobnym przedziale
cenowym, oferujgcy znacznie wiekszg prywatnos¢, niezaleznosS¢, elastycznosS¢ i potencjat
wzrostu wartosci w diugim okresie.

Niezaleznie od tego, czy bedzie to rezydencja catorocznag, luksusowy dom wakacyjny czy
inwestycja o wysokim potencjale dochodowym, ta willa stanowi jedng z najbardziej
atrakcyjnych ofert dostgepnych obecnie w Sierra Blanca Country Club.

Mozliwo$§¢ zakupu wolnostojqcej willi z prywatnym basenem, widokiem na morze, wiasng
dziatkq, [przestronnym |parkingiem, klasg lenergetyczng B, |potencjatem rozbudowy oraz
lprognozowangq frentownosciq [najmu bliskg 10% \w ftak jprestizowym, strzezonym fosiedlu, zaledwie
kilka minut od |Puerto Banus, nalezy [dzi$ [do jprawdziwej fzadkosci.
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