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Vineyard-View 5-Bed Townhouse — Miedzy Manilvg a Sabinillas

Potozony wsréd winnic schodzgcych ku wybrzezu migdzy Manilvg a San Luis de Sabinillas, ten
pigciopokojowy dom szeregowy tqgczy wygode nowoczesnego zycia rodzinnego z
romantyzmem autentycznego andaluzyjskiego otoczenia.

Najwazniejsze cechy nieruchomosci

* Pieciopokojowy, trzypokojowy dom szeregowy rozmieszczony na kilku poziomach

* Przestronny ogrodzony dziedziniec petnigcy role prywatnego podworka

* Duzy pétzadaszony balkon z otwartym widokiem na winnice, basen i linie brzegowq

* Apartament na poddaszu z wiasng tazienkq i tarasem — atmosfera jak w prywatnym azylu

* Garaz i pomieszczenie magazynowe w piwnicy z bezposrednim dostepem do basendw i
ogrodéw wspdlnoty

* Ogrodzone osiedle w krotkim spacerze od placu i ustug Manilvy

Opis wnetrza

Wchodzisz przez przestronny, ogrodzony dziedziniec z wysokimi §cianami, tworzqgcymi spokojne,
prywatne podwérko — idealne miejsce do zabawy dla dzieci, wypoczynku dla zwierzgt
domowych oraz diugich, towarzyskich obiadéw z dala od popotudniowego wiatru. Nowe drzwi
frontowe prowadzq bezposrednio do w petni wyposazonej kuchni, praktycznego serca domu z
pototwartym uktadem dzieki centralnym schodom subtelnie oddzielajgcym jg od gtébwnego
salonu.

Salon jest jasny i przytulny, oprawiony widokami, ktére przykuwajqg uwage od razu po wejsciu.
Przesun drzwi na duzym poétzadaszonym balkonie, a krajobraz sie rozposSciera: winnice i wspolny
basen na pierwszym planie, gory w tle oraz linia wybrzeza rozciggajgca sig w kierunku
Estepony. To prawdziwy pokdj na zewnqgtrz — miejsce na poranne kawy i kolacje przy zachodzie
stohca — dostatecznie ostonigte, aby korzysta¢ przez caty rok, a jednocze$nie otwarte na
panorame, ktéra definiuje te nieruchomosé.

Na tym poziomie znajduje sie réwniez tazienka dla gosci, co zwigksza wygode codziennego
zycia i przyjmowania gosci.

Sypialnie i uktad

Na pietrze znajduje sie cztery sypialnie dwuosobowe oraz tazienka rodzinna, oferujgce
elastycznqg przestrzen dla gosci, biur domowych, pokoi hobbystycznych lub rozwijajgcych sie
rodzin. Dwie wigksze sypialnie na tytach dzielq prywatny balkon z réwnie atrakcyjnym widokiem
na morze i goéry — intymna przystan na ciche poranki, wieczorne drinki i diugie rozmowy.

Poddasze zostato przeksztatcone w apartament gtdéwny z wiasng tazienkqg, tarasem i oknami
dachowymi. Usytuowany pod skosami dachu dla prywatnosci i poczucia azylu, z wysokoscig
zapewniajgcqg subtelne wrazenie bycia ponad wszystkim.

Cato§¢ uktadu wspiera zardbwno codzienne zycie, jak i komfortowe przyjmowanie wigkszych
spotkan.
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Tarasy, widoki i zycie na zewnqtrz

Przestrzeh na zewngtrz to prawdziwa atrakcjo. Ogrodzony dziedziniec wejSciowy stuzy jako
bezpieczne miejsce do zabawy dla dzieci i zwierzqt oraz zacienione podwérko na diugie obiady
i relaksujgce wieczory.

Przy gtdbwnym salonie duzy pdétzadaszony balkon petni funkcje samodzielnego pokoju na
zewnqtrz, z widokiem na winnice, wspdlny basen, géry i linie wybrzeza rozciggajgcq sie w
kierunku Estepony.

Pod salonem, w piwnicy, znajduje si¢ praktyczna czes¢: garaz i pomieszczenie magazynowe z
bezposrednim dostgpem do wspdlnych basendw i ogroddw. To idealne miejsce na sprzet
plazowy, rowery, deski paddleboardy i wszystko, co wymagane jest w zyciu miedzy winnicami a
Morzem Srodziemnym.

Spotecznos¢€ i styl zycia

Dom szeregowy znajduje sie na ogrodzonym osiedlu z kilkoma domami, z zadbanymi ogrodami
i wspblnym basenem w centrum. Zycie tutadj ptynie tatwo miedzy wnetrzem a zewnetrzem:
poranne kgpiele, leniwe popotudnia przy basenie i wieczory na wtasnych tarasach z widokiem
na winoroSle. Otoczenie tqczy wolniejsze tempo tradycyjnej wioski z udogodnieniami
nowoczesnego osiedla Costa del Sol, tworzqgc zrébwnowazony styl zycia dla mieszkahcow
catorocznych i wtascicieli domow wakacyjnych.

Lokalizacja i okolica

Lokalizacja daje to, co najlepsze z obu Swiatdw: wolniejsze tempo pueblo blanco, gdzie lokalne
zycie toczy sie na placu, a pory roku wyznaczajq cykle winnic, oraz energie wybrzeza zaledwie
krétkq jazdg samochodem do golfa, zakupdw i plazowych dni.

Z drzwi frontowych to okoto pie¢ minut pieszo do placu Manilvy, gdzie kawiarnie, bary tapas,
mate supermarkety, banki i apteki skupiajq sie wokét bielonych uliczek. Regularny autobus
dowozi do San Luis de Sabinillas, gdzie znajdujg sie wieksze supermarkety, szerszy wybor
udogodnien i dtugie piaszczyste plaze. Nieopodal Puerto de La Duquesa oferuje zywq maring z
restauracjami i nadmorskimi promenadami.

Samochodem Estepona i Sotogrande sg w zasiegu 15 minut, Marbella w niecate 30 minut,
lotnisko w Maladze okoto godzing, a lotnisko w Gibraltarze jest jeszcze blizej dla podrdéznych z
Wielkiej Brytanii. Utatwia to podréze zaréwno dla wtascicieli, jak i gosci.

Dla weekendowych odkrywcdw Malaga, Granada, Kadyks, Jerez i Sewilla mieszczqg sie¢ w okoto
dwie i pot godziny jazdy, otwierajgc kulturg, kuchnie i historyczne dzielnice Andaluzji na tatwe
jednodniowe wycieczki.

Dlaczego sig wyrdznia

* Klimatyczne otoczenie wéréd winnic migdzy Manilvq a Sabinillas
* Uktad pigciu sypialni idealny dla rodzin, gosci lub elastycznej pracy z domu
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* Wielo§¢ przestrzeni na zewnaqtrz, w tym duzy dziedziniec wejSciowy i szeroki taras z widokiem
* Ogrodzone osiedle z basenem, ogrodami i bezpo§rednim dostepem z prywatnego garazu
* tatwy dostep do plaz, zycia marinowego, golfa oraz kluczowych miejscowosci Costa del Sol

Najczesciej zadawane pytania

Jaki bedzie catkowity koszt zakupu po optatach podatkowych, rejestracyjnych i prawnych?

Dla nieruchomosci z rynku wtérnego w Andaluzji dobra zasada to przewidzie¢ okoto 10%
powyzej ostatecznej uzgodnionej ceny (7% podatek od przeniesienia wtasnosci ITP + ~3% na
notariusza, rejestracje i optaty prawne). Gdy cena ofertowa dla tego domu zostanie
potwierdzona, przedstawimy szacunkowy catkowity budzet bazujgc na tej kwocie oraz
spersonalizowany podziat kosztdbw dostosowany do Twojej sytuacji. Przy cenie ofertowej
catkowity wydatek po wszystkich podatkach, optatach prawnych i rejestracyjnych bedzie
ponizej 550 000 € (okoto 480 000 £ / 635 000 $ / 895 000 CAD).

Jakie miejsca parkingowe i pomieszczenia magazynowe sq wliczone?

Nieruchomos§¢ obejmuje prywatny garaz na poziomie piwnicy oraz przydatne pomieszczenie
magazynowe, idealne na rowery, sprzet plazowy i sportowy. Doktadne wymiary i szczegoty
dostepu potwierdzimy na etapie zapytania.

Jakie udogodnienia oferuje wspdlnota?

Mieszkancy dzielq sig zagospodarowanymi ogrodami wspdlnymi oraz basenem
zlokalizowanym wsrdéd otaczajgcych winnic. Atmosfera jest spokojna i rezydencjalna, z niskg
gestosciq zabudowy w poréwnaniu z wigkszymi kurortami.

Jak blisko sq sklepy, restauracje i plaza?

Plac wioski Manilva z kawiarniami, barami tapas, matymi supermarketami i ustugami jest w
niedalekim spacerze. San Luis de Sabinillas, Puerto de La Duquesa i lokalne plaze sg oddalone o
kilka minut jazdy samochodem, oferujgc wiele mozliwosci na positki, zakupy i dni nad morzem.

Czy ten dom nadaje sie zardbwno na state zamieszkanie, jak i baze wypadowqg na wakacje?

Tak. Potgczenie pieciu sypialni, licznych przestrzeni na zewngtrz, prywatnego garazu oraz
bliskosci zycia wioski i wybrzeza czyni go doskonatg opcjg na mieszkanie catoroczne, diuzsze
pobyty lub elastyczny dom wakacyjny, z ktérego mozna korzystac przez caty rok.

Czy meble sqg wliczone?
Tak, meble mogq by¢ wliczone. To opcjonalny dodatek, ktdéry mozna negocjowaé w momencie
zakupu.
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