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Penthouse w Esteponq

Estepona

€ 490.000
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Powierzchnia:

Liczba tazienek:

Garaz:
Dziatka:
Telewizja:

Wi-Fi:
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NOWO WYREMONTOWANE MIESZKANIE NA NAJWYZSZYM PIETRZE W SAMYM SERCU STAREGO
MIASTA ESTEpony Z DUZYM TARASEM NA DACHU

Dom szeregowy zostat pierwotnie wybudowany w 1950 roku, ale zostat catkowicie odnowiony w
2020 roku. Mieszkanie posiada Licencia de primera ocupacion (licencje na pierwsze
uzytkowanie).

Na dachu znajduje sie duzy taras z panoramicznym widokiem 360 stopni na centrum oraz
wazne pozwolenie na budowe do 17/11/2036 na dodatkowe pietro o powierzchni 40 metrow
kwadratowych.

Mieszkanie znajduje sie na pierwszym pigtrze i ma widok na potudniowy zachdéd. Zgodnie z
oficjalnymi danymi mieszkanie ma 95,45 metréw kwadratowych powierzchni zabudowane;,
plus taras.

Budynk znajduje sie w samym sercu starego miasta Estepony, zaledwie kilka metréw od Plaza
Begines i okoto 81 kilometréw od lotniska w Maladze. Plaza jest 5 minut spacerem od
mieszkania.

Estepona zostata niesamowicie przeksztatcona w ostatnich latach, ale wcigz zachowuje urok
starego miasta. Nieruchomos$¢ potozona jest w spokojnej okolicy, lecz blisko centrum. W okolicy
znajduje sie wiele Swietnych restauraciji na pieszo.

Mieszkanie ma dwa sypialnie i dwie tazienki, jednqg sypialnie gtbwng z wbudowanymi szafami i
prywatng tazienkg z duzym prysznicem oraz dodatkowq sypialnie potgczong z tazienkq z
prysznicem. W obu sypialniach mozna umiesci¢ t6zka podwdjne. W 2020 roku zamontowano
nowgq klimatyzacje w mieszkaniu.

Kuchnia, jadalnia i salon sqg w otwartej koncepcii.

Informacje podatkowe

Roczny podatek IBI za mieszkanie: 348,30 Euro

Podatek za §mieci 2024: 102,26 Euro

Wartos¢ katastralna 2024: 52 613,31 Euro

Wartos¢ referencyjna mieszkania 2024: 204 207,70 Euro

Roczny podatek dla nierezydentéw (UE/EOG)

Wartos¢ katastralna Podstawa opodatkowania 2% Roczny podatek dochodowy nierezydenta
19% UE

52 613,31€ 105226 €199,93 €

Dostgpna dokumentacja

Dane prawne.

1. Nota simple

2. Licencia de primera ocupacion (licencja na pierwsze uzytkowanie)
3. Dane katastralne

4. Escritura (akt wiasnosci)

5. Petnomocnictwo

6. Paszport sprzedajgcego

7. NIE (Numer Identyfikacji Obcokrajowca)

Informacje podatkowe.
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8.1B1 2024

9. Podatek za Smieci 2024

10. Szacunkowy podatek Plus Valia
11. Certyfikat wartosci referencyjnej

Swiadectwo energetyczne.
12. Swiadectwo energetyczne

Media.

13. Umowa na prgd

14. Umowa na wode

15. Internet

16. Plus Valia od poprzedniego sprzedawcy

17. Certyfikat braku postepowania restauracyjnego z tytutu wykonywania nielegalnych prac
budowlanych

Proces sprzedazy.

1. Gdy kupujgcy wyrazi zamiar zakupu nieruchomosci, kupujgcey i sprzedajgcy podpisujqg umowe
rezerwacyjng. Kupujgcy wptaca optate rezerwacyjng w wysokosci 6 000 euro na rachunek
klienta przedstawicieli prawnych kupujgcego lub do agenta nieruchomosci. Po podpisaniu
umowy rezerwacyjnej sprzedajqcy przekazuje kupujgcemu powyzej wymienione dokumenty
niezbedne do due diligence.

2. Po zakonczeniu procesu due diligence i osiggnieciu ostatecznego porozumienia strony
podpisujg umowe prywatng okreslajgcg warunki, na ktére sie umowity. Kupujgcy wptaca 10%
ceny zakupu pomniejszone o optate rezerwacyjng na rachunek klienta.

3. Tradycyjnie petnomocnik prawny kupujgcego ustala termin podpisania aktéw notarialnych u
notariusza oraz przygotowuje nowe akty publiczne wraz z przedstawicielaomi sprzedajgcego.
Standardowq formgq ptatnosci jest czek bankowy przy podpisywaniu aktow.

4. Kupujgcy pokrywa wszystkie koszty administracyjne zmiany wiasnosci, z wyjgtkiem lokalnego
podatku Plus Valia, ktéry ptaci sprzedajqcy. Jesli sprzedajqgcy jest nierezydentem w Hiszpanii,
podatek Plus Valia zostanie potrgcony z ceny zakupu, a ptatno$¢ zostanie zarzqdzona przez
kupujgcego.

5. Potrgcenie 3% podatku nierezydenta od ceny zakupu. Jesli sprzedajgcy jest nierezydentem w
Hiszpanii, 3% podatku nierezydenta zostanie potrgcone z ceny zakupu, a ptatnosS¢ bedzie
zarzqdzana przez kupujgcego. Po rozliczeniu zysku lub straty ze sprzedazy sprzedajgcy moze
odliczy¢ 3% podatek nierezydenta od ostatecznego podatku od zyskdw kapitatowych. Jesli
zaliczka 3% jest wyzsza niz ostateczny podatek, Agencia Tributaria zwrdci nadptate
sprzedajgcemu. Jesli jest nizsza, sprzedajgcy musi uiSci€ dodatkowq optate.

6. Optaty dla agenta nieruchomosci zwykle sq potrgcane z ceny zakupu, a fakture optaca
petnomocnik prawny kupujgcego. Zwykle jest to odnotowane w aktach.

7. Kazda ze stron pokrywa wtasne koszty prawne.
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8. Zwykle strony ustalajq proporcjonalny podziat optat zaptaconych z gory, takich jak IBI itp.
9. Kupujgcy ma 2 tygodnie na zmiang umow na media.

10. Sprzedajgcy musi anulowa¢ ubezpieczenie domu, internet itp., chyba ze strony postanowiq
inacze;j.

11. Na koniec kupujgcy dokonuje zmiany wtasciciela w rejestrze gruntéw.

12. Sprzedajgcy jest zobowiqzany do dostarczenia waznego Swiadectwa energetycznego
nieruchomosci.

Obciqzenia w rejestrze gruntéw, ktére nie wygasty.

Nieruchomos§¢ pozostaje zwigzana, przez okres pieciu lat, z czynnoscig prawng stanowigcg
podstawe rejestracji, w odniesieniu do wszelkich naleznosci wynikajgcych z podatku od
przeniesienia wtasnosci i optaty skarbowej (1L.T.P./A.J.D.).

Estepona.

Numer noty: 1 — Margines wpisu/ adnotaciji: 5 — Tom: 1 512 — Ksiega: 1264 — Strona: 143 — Data:
19/03/2024

Hiszpanski kodeks cywilny 1454

~Jesli w umowie kupna-sprzedazy wptacono zadatek lub kaucje, to umowe moze odstqpic
kupujqcy, zgadzajgc sie na utrate zadatku lub kaucji, albo sprzedajqcy przez zwrot podwdjnej
kwoty”.

Ptatnosci.

Cena 490 000,00 €

Optata rezerwacyjna 6 000,00 €

Wptata z gory 10% 49 000,00 € 6 000,00 € 43 000,00 €
Ostateczna wptata 441 000,00 €

Kupujgcy.

Jesli kupujgcey jest nierezydentem w Hiszpanii, musi uzyska¢ numer identyfikacji podatkowe;j
.NIE". Moze to zrobi€ jego przedstawiciel, jesli kupujgcy podpisat petnomocnictwo.

Zaleca sig, aby kupujgcy uzyskat certyfikat cyfrowy do identyfikacji elektronicznej, co utatwi
komunikacje z hiszpahskg administracjq podatkowaq.

Jesli kupujgcy jest nierezydentem, zaleca sie¢ otwarcie hiszpanskiego konta bankowego do
automatycznej ptatnosci medidéw i podatkéw.

Koszty transakcyjne dla kupujgcego.

Cena 490 000,00 €

Podatek od przeniesienia wtasnosci 7% 34 300,00 €
Optata notarialna (szacowana) 1 000,00 €

Rejestr gruntéw (szacowany) 1000,00 €
Administracja prawna 4 500,00 €

Koszty transakcyjne 40 800,00 €

Catkowity koszt 530 800,00 €
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Koszt transakcyjny % ceny zakupu 8,32 %

Sprzedajqcy.

Sprzedajqcy podlega 3% podatkowi u zrédta dla nierezydentdw, ktory jest potrgcany z ceny
sprzedazy. Kupujgcy zarzqgdza ptatnosciq lokalnego podatku Plus Valia.

« Potrgcenie podatku nierezydenta 3% od 490 000 Euro =14 700 Euro

« Szacowany podatek Plus Valia =1249,49 Euro

Katarzyna Tatiana Pekala Klaudia Rakoczy Kasia Kotodziejska

Zielinska Founder & CEO Real Estate Advisor Real Estate Advisor

Real Estate Advisor  gtiana@dreamproperty.es  info@dreamproperty.es  kasia@dreamproperty.es

kqte@dreqmproperty'es +34 69915 88 77 +34 67373421 +34 663 53 33 99
+34 607 58 84 31
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