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Apartament na Srodkowym pietrze w San
Pedro de Alcantara

San Pedro de Alcantara

€ 659.000

Typ:
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Jasne i przestronne mieszkanie potozone w prestizowej urbanizacji Las Petunias, San Pedro de
Alcantara — czeSci najbardziej poszukiwanych nadmorskich rejonéw Marbelli.

Zbudowane w 1985 roku i bedgce witasnoscig obecnej rodziny od 1990 roku, nieruchomos¢ byta
z troskg utrzymywana joko dom wakacyjny. Oferuje niezrbwnane potgczenie lokalizaciji, stylu
zycia i potencjatu inwestycyjnego.

Lokalizacja

Ekskluzywne potozenie w Residencial Castiglione, Las Petunias.

Zaledwie 5 minut do Puerto Banus i 10 minut do centrum Marbelli.

W odlegtosci spaceru od Puerto BanUs — tylko 2,5 km wzdtuz nadmorskiego Paseo Maritimo.
Migdzynarodowe lotnisko Malaga (AGP) w odlegtosci tylko 40 minut jozdy samochodem,
idealne dla migdzynarodowych nabywcéw.

Szkoty i edukacja

Laude San Pedro International College (od 1 do 18 lat, dwujezyczny i migdzynarodowy program
nauczania) — w poblizu.

Calpe School (brytyjska, dla dzieci od 2 do 11 lat) — w samym San Pedro.

Kilka lokalnych hiszpanhskich szkét publicznych, w tym Maria Teresa Ledn, Guadaiza oraz Fuente
Nueva. Swietna opcja dla rodzin szukajgcych edukaciji miedzynarodowej lub lokalne;j.

Gastronomia i styl zycia

Spacer do nadmorskich chiringuitos (baréw plazowych), kawiarni i restauraciji.

Lokalny faworyt: Trastienda Café Petunias na $niadanie i brunch.

Blisko do Centro Comercial Las Petunias, supermarketéw i codziennych ustug.

Zywa mieszanka hiszpanskich baréw tapas, kuchni miedzynarodowej i luksusowych klubéw
plazowych.

Wypoczynek i plaze

Urbanizacja przy plazy z bezpoSrednim dostgpem do nadmorskiego bulwaru.
Idealne na poranne spacery, jozde na rowerze lub kolacje o zachodzie stohca nad morzem.
Krétka przejazdzka do mariny Puerto Banus na zakupy, wykwintne kolacje i nocne zycie.

Odlegtosci

Puerto Banus: 5 km / 5-10 minut

W odlegtosci spaceru do Puerto Banus - 2,5 km przez Paseo Maritimo
Centrum Marbelli: 10 km / ok. 15 minut

Estepona: 18 km [ ok. 20 minut

Lotnisko Malaga (AGP): 50—60 km / ok. 40 minut

Cechy nieruchomosci

Powierzchnia uzytkowa: 118,40 m?
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Uktad: kuchnia, dwie tazienki, przestronny salon z jadalnig, dwie sypialnie i taras

Sypialnie z wbudowanymi szafami i balkonem od strony potudniowo-zachodniej
Zainstalowana klimatyzacja

Osiedle zamkniete z bezpiecznym parkingiem

Dobrze utrzymane czgsci wspdlne z ogrodzonym basenem — bezpieczne i przyjazne rodzinom

Koszty i aspekt prawny

Miesieczna optata wspoélinotowa (w tym woda): 225,40 € (676,20 € kwartalnie)
Numer nieruchomosci: 4873

Numer katastralny: 3091101UF2339S0014GS

Udziaty w nieruchomosci: 1,96%

Informacje podatkowe (2025)

IBI (Podatek od nieruchomosci): 923,27 €
Basura (Optata za wywéz $mieci): 92,68 €
Wartos¢ katastralna: 142 042,17 €
Wartos¢ referencyjna: 398 485,09 €

Podatek dochodowy od oséb niezamieszkatych (wtasciciele z UE/EOG)

Podstawa opodatkowania (2% wartosci katastralnej): 2 840,84 €
Roczny podatek dochodowy od oséb niezamieszkatych (19%): 539,76 €

Dokumenty
Dokumentacja prawna

Nota Simple — Dostepna

Dane katastralne — Dostepne

Escritura (Akt wtasnosci) — Dostepny

Zaswiadczenie o braku naruszeh planistycznych — W trakcie zatatwiania
Petnomocnictwo — Dostepne

Identyfikacja wtasciciela — Dostgpna

Dokumentacja podatkowa

IBI 2025 (potwierdzenie podatku od nieruchomosci) — Dostepne

Basura 2025 (potwierdzenie optaty za $§mieci) — Dostepne

Szacunek plusvalia (podatku od wzrostu wartoséci nieruchomosci) — Dostepny
Certyfikat wartosci referencyjnej (mieszkanie) — Dostepny

EfektywnoS¢ energetyczna
Swiadectwo charakterystyki energetycznej — Dostepne

Media

Dream Property Marbella 2010 S.L.U.
Centro de Negocios Vasari, Urb. La Alzambra, Local 3 - 1, 29660 Nueva Andalucia - Marbella
Tel.: +34 673 734 211 - Email: info@dreamproperty.es - Web: http:/ /www.dreamproperty.es



DREAM PROPERTY

Ref. R5188942
MARBELLA

Rachunek za prgd — Dostepny
Woda — Wliczona w optatg wspdlinotowq

Wspélnota wiascicieli

Dane kontaktowe urbanizacji — Dostepne

Wyciqg z optat wspdlnotowych — Dostepny

Zaswiadczenie potwierdzajgce brak zadtuzen na rzecz wspdlnoty — Dostepne

Protokét z ostatniego zebrania — Dostepny

Informacje o procedurach uzyskania licencji na najem krétkoterminowy i ograniczeniach
wspdlnoty (Aby zatwierdzi¢ wynajem turystyczny, nieruchomos$é musi zostaé przedstawiona na
najblizszym zebraniu mieszkancéw i uzyskaé poparcie co najmniej 60% mieszkancéw lub 3/5
gtosow)

Dodatkowa dokumentacja

Spis inwentarza — W trakcie przygotowania

Wniosek o wyjasnienie dotyczqcy Licencia de Primera Ocupacién (pierwsza licencja na
uzytkowanie) - brak jeszcze odpowiedzi z urzedu miasta.

Anulowanie wpisu hipoteki — W trakcie realizaciji

Proces sprzedazy i szczegdty transakcji

Umowa rezerwacyjna

Po podjeciu decyzji o zakupie obie strony podpisujg umowe rezerwacyjnq.

Kupujgcy wptaca optate rezerwacyjng w wysokosSci 6 000 €, na rachunek klienta
przedstawiciela sprzedajgcego.

Po podpisaniu sprzedajqgcy przekazuje kupujgcemu petng dokumentacje do procesu due
diligence.

Prywatna umowa kupna

Po zakohczeniu due diligence i uzgodnieniu warunkéw obie strony podpisujg umowe prywatnag.
Na tym etapie kupujgcy wptaca 10% ceny zakupu, pomniejszone o wczesniej wptaconq zaliczke
rezerwacyjng.

Ptatnos¢ jest deponowana na rachunku klienta przedstawiciela sprzedajgcego.

Podpisanie aktu notarialnego

Przedstawiciel prawny kupujgcego umawia wizyte u notariusza i koordynuje jg z
przedstawicielem sprzedajgcego.

Akt notarialny sprzedazy podpisuje sie u notariusza.

Zazwyczaj ptatnos¢ odbywa sie czekiem bankowym z gwarancjq przy podpisaniu.

Koszty i odpowiedzialnosci

Kupujgcy: pokrywa wszystkie koszty administracyjne zwigzane z przeniesieniem witasnosci
(podatki, notariusz, rejestr, itp.).

Sprzedajqcy: ptaci lokalny podatek Plusvalia.

Prowizja agenta nieruchomosci: zazwyczaj odliczana od ceny zakupu i optacana przez
przedstawiciela prawnego kupujgcego (wpisana w akcie).

Koszty prawne: kazda ze stron pokrywa wtasne.
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Koszty proporcjonalne: takie jak IBI i inne optaty z gory, zwykle sq rozliczane miedzy kupujgcym i
sprzedajgcym przy finalizaciji.

Obowiqgzki po sprzedazy

Kupujgcy ma 2 tygodnie na zmiang umoéw na media.

Kupujqcy rejestruje zmiane witasnosci w Ksiedze Wieczystej.

Aktualne wpisy w rejestrze

Nieruchomos§¢ posiada obecnie wpis hipoteczny, ktory jest w trakcie anulowania.

Kodeks cywilny Hiszpanii, artykut 1454:

Jesli w umowie sprzedazy zostat wptacony zadatek lub depozyt, umowa moze zostac
rozwiqzana przez kupujgcego poprzez utrate zadatku lub przez sprzedajgcego poprzez zwrot
podwdjnej wartosci zadatku.”

Ptatnosci

Cena zakupu: 695 000,00 €

Optata rezerwacyjna: 6 000,00 €

Zaliczka 10%: 69 500,00 € — 6 000,00 € juz wptacone = 63 500,00 €
Ptatnos¢ kohcowa: 625 500,00 €

Wymagania dla kupujgcego

NIE (numer identyfikacji podatkowej w Hiszpanii dla obcokrajowcéw): wymagany. Moze zostaé
uzyskany przez przedstawiciela kupujgcego na podstawie petnomochnictwa.

Certyfikat cyfrowy: zdecydowanie zalecany dla tatwiejszej komunikacji z hiszpahskimi organami
podatkowymi.

Hiszpanskie konto bankowe: zalecane do automatycznych ptatnosci podatkédw i mediow.

Szacunkowe koszty transakcyjne kupujgcego

Cena zakupu: 695 000,00 €

Podatek od czynnoéci cywilnoprawnych (7% ITP): 48 650,00 €
Optaty notarialne (szacunkowo): 900,00 €

Optaty rejestrowe (szacunkowo): 800,00 €

Optaty za obstuge prawng (szacunkowo): 3 000,00 €

tgczne koszty transakcji: 53 350,00 €

Catkowity koszt: 748 350,00 €

Koszty transakcyjne (% ceny): 7,68%

Hipoteka i wycena (Tasacion)

W przypadku potrzeby finansowania, bank kupujgcego musi zleci€¢ oficjalng wycene
nieruchomosci u licencjonowanego architekta technicznego.

Wyceny sq zazwyczaj konserwatywne (10-15% ponizej wartosci rynkowe;j).

Banki zwykle udzielajq kredytu do 70% wartosci wyceny.

Jesli wycena przekracza cene zakupu, bank stosuje nizszg wartos¢.

Koszt wyceny: okoto 400 € za mieszkanie.
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Dodatkowe koszty: notariusz, rejestr, podatek od czynnoSci cywilnoprawnych oraz optaty
bankowe.

Podatek od czynnoéci cywilnoprawnych (ITP) — Andaluzja

Obecnie ustalony na poziomie 7%, stosowany do wyzszej wartosSci migdzy cenqg zakupu a
oficjalng ,Wartosciq referencyjnq” nieruchomosci.

Katarzyna Tatiana Pekala Klaudia Rakoczy Kasia Kotodziejska

Zielinska Founder & CEO Real Estate Advisor Real Estate Advisor

Real Estate Advisor  gtiana@dreamproperty.es  info@dreamproperty.es  kasia@dreamproperty.es

kqte@dreqmproperty'es +34 69915 88 77 +34 673734211 +34 663 53 33 99
+34 607 58 84 31
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